Montpellier Méditerranée Métropole
Hérault

Aire de Mise en Valeur de I’Architecture et du Patrimoine
AVENUE DE LODEVE — CHATEAU DE LA PISCINE

DIAGNOSTIC






Montpellier Méditerranée Métropole
Département de I'Hérault

Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine
AVENUE DE LODEVE — CHATEAU DE LA PISCINE

» Mise a I'étude par délibération du Conseil municipal le 29 mai 2012

« Validation du projet de 'AVAP par la Commission Locale du Secteur Sauvegardé et des AVAP le 3
décembre 2015

« Arrét du projet de 'AVAP par délibération du Conseil Municipal le 17 décembre 2015

» Approbation de la Commission Régionale du Patrimoine et des Sites le 18 décembre 2015

« Examen conjoint des personnes publiques le 9 mars 2016

* Enquéte publique du 13 mars 2017 au 12 avril 2017 inclus

« Validation du projet de I'AVAP par la Commission Locale du Secteur Sauvegardé et des AVAP le
14 juin 2017 .

» Accord du Préfet de département le 15 juin 2017

« Création par délibération du Conseil de la Métropole le 29 juin 2017

SUIVI DES ETUDES

Ministére de la Culture Montpellier Méditerranée Métropole

Unité Départementale de I'Architecture et Mission Grand Coeur
du Patrimoine de I'Hérault

Gabriel JONQUERES D'ORIOLA Patrice BONNIN, directeur
chef de service

Architecte des Batiments de Erance Lilian COULONDRE, service patrimoine

historique - ravalement

Isabelle HIRSCHY, architecte du
patrimoine

Aurélie HARNEQUAUX
Ingénieur du patrimoine

5 rue Salle 'Evéque
CS 49020
34967 Montpellier Cedex 2

17, boulevard du Jeu de Paume
34000 MONTPELLIER

Tél.: 04 67 06 81 21 Tél. : 04 34 88 79 40
Fax : 04 67 06 81 22 Fax : 04 99 06 06 72

CHARGES D'ETUDE

Isabelle GUERIN Mandataire de I'équipe
Architecte DPLG - Architecte du patrimoine - Urbaniste OPQU
71 traverse du Tonkin 13010 MARSEILLE

Philippe SAUNIER Architecte ENSAIS - Urbaniste OPQU
Aurélie ROUQUETTE Architecte DPLG - Architecte du patrimoine
Isabelle BRAILLON Architecte DPLG

Alice BROILLIARD Paysagiste DPLG

NATURALIA Bureau d'études environnementales

Effectuée avec la base des documents de la ZPPAUP Chéateau de la Piscine-avenue de Lodéve
Chargé d’étude Jean-Rémy Negre, architecte paysagiste.

AVAP MONTPELLIER avenue de Lodéeve / Chateau de la Piscine - DIAGNOSTIC patrimonial - Juin 2017 - page 1



AVAP MONTPELLIER avenue de Lodeve / Chateau de la Piscine - DIAGNOSTIC patrimonial - Juin 2017 - page 2



1.....DIAGNOSTIC PATRIMONIAL ET ARCHITECTURAL

1.1 CARACTERISTIQUES DU TERRITOIRE.......cccoiiiiiiiiiee e eee e 7
1.0.1 LE SITE INITIAL o e e e e e e 8
1.1.2 HISTORIQUE ... ..o e e e e et e e e e sen s 11

1.2 ETAT EXISTANT DU TERRITOIRE.......cccciiiiiitiiiee i eee i eee i eee e, 33

1.2.1 LA MORPHOLOGIE URBAINE ... ...ttt it e et e e e e e e e et e e e e 35
LA SITUCTUIE UID@INE ... . et e et e et e e e e e e e e e e e e et e e eaaeas 36
Les diffErents tiSSUS UMDaINS. .. ... ettt e e e e e e e e e e et e e e 38
ISR o T U141 1T L= o F= )£ T= U = 44
1.2.2 LE PATRIMOINE ARCHITECTURAL ...ttt ittt s et e e e e e e e e e e e 71
LES TYPOLOGIES. .. ittt it et e e e e et e e et e et e e e e e e e e e 72
Les BAtIMENTS AU XVIIIR ... ettt e e e e e e et e et e 74
Grandes Maisons fin XIXE - dBDUL XX ... ... oot e e e e e, 75
Maisons début XX° de I'architecte EdMONd LEENNAIGE ... .....vveeeveeeee e 77
Equipement début XX - architecte Edmond Leenhardt...............ccccoeveeiieieseiieeeeiienn 80
MaISONS ANNEES 30... ... ittt it et et e ettt e e e e e e et e e e et e e e e tet e e et eeaen e eannns 81
Maisons anNNEES 40 A ANNEES T0.......iuuie ittt e et e e e e e e et e e e ee e eaeaaeeens 82
Les ensembles composés des années 50.......c.ouiie it e e e e e s 83
[ 1 T 1 TN 84
MATERIAUX ET DECORS . ..o ittt ittt e et e e et e et e e e e e e e 85
LES MENUISERIES. ... . ittt it et ettt et e e et e e e e e e e e e e earre e s e ees 86
LES CLOTURES ...ttt ittt e e e e e e e et e et e e et e e e e e e 87
LES ALTERATIONS DU BAT . ettt ittt e et e et e e et e et e e e ee et eaa e 88
LES ALTERATIONS DES CLOTURES . .. ...ttt e et e et e e e e e e 89
1.2.3 LES AUTRES PATRIMOINES ... ...ttt ittt it et e e e e et e et e e e e e eaas 91
Les SiteS arChEOIOQIQUES. ... ... it et e et et e e e e et et e e e et e e e e 92
Le patrimoiNg CURUIEL. .. ... .ot e e e e e e e et e e e e e e e e e e 94
1.3 SYNTHESE DU DIAGNOSTIC PATRIMONIAL ..o 97
1.3.1 LES OBJECTIFS DE PROTECTION . ...ttt ittt s et e et ee e e ee e e ee e e e eeaeee e aaas 98
1.3.2 LES LIMITES DE L' AV A PP ... oot et e e e e e e e e e e e e e e e 102
1.4 SOURCES DOCUMENTAIRES ... e e, 103

AVAP MONTPELLIER avenue de Lodéeve / Chateau de la Piscine - DIAGNOSTIC patrimonial - Juin 2017 - page 3



..... DIAGNOSTIC ENVIRONNEMENTAL

2.1..... CONTEXTE GLOBAL ..ot 109
2.1.1. ....Objectif général de développement durable .............cccooiiiieiiiii e, 109
2.1.2. ....Exemplarité du patfimoiNe .........cccccoriiiiiiiiiiii e 109
2.1.3. ....Limites de I'approche environnementale de I'AVAP..............cocoiiiiiiiin i, 109
2.2..... CARACTERISTIQUES LOCALES .....coeiiieeeeeeeeeeeeee e 111
2287205 W € T=To T2 o] g o] s o] (o o [ EEERR 111
2.2.2. e ClIMAL ..t 113
2.2.3. ....Flore et miliIeuX NAUIelS ..........ccooeiiiiiiiii 117
2.3...... POTENTIALITES DU TERRITOIRE .....ccoiiieiiecieceeceece e 125
2.3.1.....LES ECONOMIES D'ENERGIE .....cococuriiiiiiniiiiiinicie et 125
2.3.1.1. Objectifs d’éCONOMIE T'ENEIGIE ....vvveeiiiirieeeeiiiiie e ettt e e ee e e e e e e e e sbaeae e s naeeas 125
2.3.1.2. Capacité des constructions et des tissus batis a répondre aux objectifs

(o= ToTo] aTo ] o g1 1= INo =T a1=T (o 1= SRR 135
2.3.2.....LES ENERGIES RENOUVELABLES........c.cotieeeeeetee e eeeeeeee et 151

2.3.2.1. Dispositifs, ouvrages et installations de production et d'exploitation d’énergie
TENOUVEIADIE ... ..t e e e e e e e e e s s s e reeeaaeeeeeeeaennnnnes 151

2.3.2.2. Capacité esthétique et paysageére des tissus batis et des espaces a recevoir ces

dispositifs, ouvrages et iNStallations...........occvviieiiiiiie e 153
2.4...... ENJEUX ET OBJECTIFS D'UNE GESTION

ENVIRONNEMENTALE ...ooiii e 163
2.5...... ANNEXE : Expertise Ecologique menée par Naturalia dans le

cadre des qUALIe AVAP ... 169

AVAP MONTPELLIER avenue de Lodéve / Chateau de la Piscine - DIAGNOSTIC patrimonial - Juin 2017 - page 4



1 DIAGNOSTIC PATRIMONIAL

L'approche patrimoniale et architecturale permet de recenser tous les
éléments patrimoniaux présents au sein du territoire de I'AVAP et d'en
définir les enjeux d'évolution, déterminés en fonction des orientations du
PADD en vigueur.

Elle reprend les données de la ZPPAUP avenue de Lodéve / Chéateau de la
Piscine qu’elle met a jour et compléte.
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1.1 CARACTERISTIQUES DU TERRITOIRE

1.1.1 LE SITE INITIAL
1.1.2 HISTORIQUE
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SITE INITIAL

1.1.1 LE SITE DE L’AVAP

L’ensemble du territoire communal présente une déclivité générale orientée Nord-Ouest/Sud-
Est vers la plaine du Lez, qui coule du nord au sud. Le dénivelé maximum est de 110 m
environ. Le relief est émaillé de quelques collines qui affectent localement la régularité de la
pente, suivant les quartiers traversés. Du fait de cette spécificité topographique, aucune réelle
« ceinture » n'a été créée comme dans de nombreuses autres villes structurées de la méme
facon, si ce n'est I'écusson médiéval.

La ville s’est installée au XII® siécle sur les trois collines, le Peyrou, Montpellier et
Montpellieret qui dominaient la plaine. Les espaces publics réalisés peu a peu en limite des
remparts ( Peyrou, Esplanade, Comédie) offraient des vues dégagées sur tous les alentours. La
place du Peyrou donnait ainsi sur les reliefs a l'ouest de la ville et le chemin qui menait a
Lodéve, devenu l'actuelle avenue, et reliait la ville a sa campagne.

Le périmeétre de 'AVAP s’étire d’est en ouest en suivant depuis le pied de la butte du Peyrou le
tracé de I'’Aqueduc puis celui de I'avenue de Lodéve située quasiment en ligne de créte.

Entre le début de I'avenue et le chateau d’eau, la pente est forte et la voie passe en décaissé
entre les murs de souténement des propriétés privées riveraines.

Les deux tracés structurant se rencontrent en un point stratégique urbain au niveau du Chateau
d’eau (patte d'oie de I'avenue de Lodéve et le Bd B. Milhaud).

Un trongon de I'avenue de Lodéve plus plat relie ensuite le chateau d’eau au chateau de la
Piscine. Le relief du terrain, bien qu’existant avec une pente nord-sud, y est beaucoup moins
sensible.

Le relief et I'entrée de ville :

Sur I'avenue de Lodéve, chemin devenu voie urbaine, on peut essayer de positionner les lieux
actuels de basculement entre périphérie, faubourg et centre ville :

Si le point de basculement vers le centre-ville est clair au niveau du chateau d'eau, sur la
rupture de pente qui génére des vues sur le bati dense, le basculement périphérie/faubourg I'est
beaucoup moins.

A T'ouest de 'AVAP, les alentours du Chateau de la Piscine, bien que situés a lintérieur de la
ceinture des boulevards périphériques, donc dans un contexte clairement urbain, revétent un
caractéere de «retour a la campagne» intra-muros qui marque le quartier et lui donne son
identité.
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HISTORIQUE

1.1.2 HISTORIQUE

L'approche historique est fondamentale pour comprendre le site qui n’a que trés peu évolué
jusqu’au début du XX° siécle. Nous ne sommes pas la dans un tissu ancien ol peuvent se lire
des « strates » successives, mais plutbt en présence d’'un « quartier neuf » correspondant a un
mode d’habitat précis.

Historiguement ancienne plaine agricole de Montpellier, le quartier s’est considérablement
urbanisé dans les années 70, unifiant I'ancien village de Celleneuve a I'ouest avec le centre
ancien de Montpellier.

L’histoire de I'occupation du site peut se décomposer en 7 périodes :

* DE LA FONDATION DE MONTPELLIER AUX GUERRES DE RELIGION
« XVIFET XVIII°* SIECLES - AQUEDUC ET CHATEAU DE LA PISCINE

« DEBUT DU XIX®SIECLE LE SITE RESTE RURAL

« FIN XIX®siécle/DEBUT XX°™ siécle CONSTRUCTION DES VILLAS

« MI- XX®siécle LE PATRIMOINE ACTUEL EST ENPLACE

« FIN XX°siécle EXPANSION URBAINE

« XXI°siécle RESTRUCTURATION NECESSSAIRE
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HISTORIQUE

Ancienne
Palissade

N

Fbg du
Couvent des Peyrou
Dominicains

Plan de la ville avant les guerres de religion (AM)

Hypothése de tracé de I'ancienne palissade
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HISTORIQUE

DE LA FONDATION DE MONTPELLIER AUX GUERRES DE RELIGION

A I'’époque romaine, la Via Domitia traverse les terres agricoles aux alentours du chateau de la
piscine. Actuellement, elle n’est plus perceptible et non protégée.

Montpellier, fondée & la fin du X° siécle se développe au XII® siécle sur trois collines proches, Le
Peyrou, Montpellier, Montpellieret, qui dominent la plaine de Port Juvénal arrosée par le Lez.
Dés la deuxiéme moitié du XII® siécle, Montpellier est une ville importante qui acquiert une
renommée intellectuelle liée a I'enseignement du droit et de la médecine a laquelle s’ajoute une
activité marchande et financiére importante.

Elle est alors située sur le chemin de Saint-Jacques de Compostelle.

En 1204, Montpellier est rattachée a I'’Aragon, une enceinte est batie autour de la ville,
« écusson », qui regroupe alors entre 35 000 et 40 000 habitants. Elle restera jusqu’a la
révolution francaise.

En 1225 est fondé le couvent des Dominicains, un des plus beaux de l'ordre et le plus
important de Provence. Ce grand enclos occupe un vaste triangle entre le chemin de la
Portaliere des Masques, le chemin de Lodéve et I'ancien chemin de Celleneuve.

Au XIV® siécle, la ville s’entoure d’'une deuxiéme enceinte, la palissade, percée de portaliéres
qui relient les portes de la ville a I'extérieur.

Les faubourgs se développent entre la Palissade et la ville, occupés par des grands
établissements religieux, couvents, hopitaux et cimetiéres, édifices caritatifs... et des jardins.

Le jardin des plantes est créé en 1593.

De 1561 jusqu’au siege de la ville en 1622 par Louis Xlll et a la paix d’Alés en 1629, de
violents conflits religieux entre Catholiques et tenants de la Réforme secouent la ville et
ravagent églises et couvents.

Le couvent des Dominicains est rasé.

L’'édification des fortifications établies autour des anciens remparts pour anticiper le
siege de 1622 achéve de détruire les édifices encore présents dans les faubourgs.
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HISTORIQUE

Chep.
fmn de LOQ"
eye

Extrait d’'un plan de la ville au XVIII¢ siecle AM

Extrait de la carte de Cassini — XVIII® sigcle AM
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HISTORIQUE

XVII¢, XVIII° SIECLE, AQUEDUC ET CHATEAU DE LA PISCINE

Aprés le siege et la reprise de Montpellier en 1622, Louis Xlll ordonne la démolition de
I'enceinte bastionnée qui défendait la ville protestante et la construction de la citadelle.

La partie des remparts entre la citadelle et la ville est supprimée. De chaque c6té de la citadelle
est érigée en 1627 une muraille qui la relie a la ville.

» En 1688 se font les premiers terrassements pour la place du Peyrou. L'Arc de Triomphe est
construit en 1691 en lieu et place de I'ancienne porte et la statue de Louis XIV installée en
1718.

» L'Esplanade est aménagée a partir de 1724
» La premiére pierre de I'agueduc Saint-Clément est posée en 1753

A partir du XVlle siécle, sur ces terrains s'appliquent déja les enjeux de pouvoirs entre les
volontés royales et les évolutions locales :
 Apparition des maisons de plaisance sur les propriétés des familles nobles ou anoblies.
Ex. : 109, avenue de Lodéve.
 Apparition de petits péles, souvent autour de chateaux ou métairies reliés par un réseau
voirie de campagne, dont certains commencent a s’affirmer.
 Projets puis création de la place royale, objet de beaucoup de polémiques.

Alimentation en eau de Montpellier , création des aqueducs :
* Le probléme de 'alimentation en eau de Montpellier est étudié dans ce quartier depuis le
XV¢ siécle (eau venant de St Clément).
« Au XVIII® siécle, le projet est véritablement élaboré et Henri Pitot est chargé de la
construction. Sa mise en service date de 1766.
* Les trois dernieres arches reliant les arceaux au chateau d’eau du Peyrou sont édifiées
en 1772 par Antoine Giral.

Au XVIII®, développement d’un quartier d’artisans proche du Peyrou
» Chateau de la piscine :
Le mouvement de construction de « maisons des champs» autour de Montpellier
s'amplifie avec, en particulier dans ce quartier, I'édification du chateau de la piscine.
» Canal du midi et ses conséquences :
Le point le plus important est linfluence du canal du midi qui améne en ville des
architectes, ingénieurs, artisans, ... qui font changer Montpellier et affirment sa
suprématie en méme temps que son caractére « royal ».
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HISTORIQUE

B

Extrait du plan des servitudes de hauteur dressé en 1947 par I'agence Carlier (DRAC)

A Secteur libre de toute servitude de hauteur

a- Servitude de hauteur cote 38,00 m dans un rayon de 500 m a I'extrémité nord de
'Esplanade.

B Secteur soumis a une servitude de hauteur déterminée par le calcul de I'angle diedre
ménageant la vue du Peyrou sur la mer.

b Servitude non altius tollendi, cote 49,00 m (arrété royal de 1779)

C Secteur soumis a une servitude de protection. Les immeubles de plus de deux étages sur

rez-de-chaussée dont la silhouette semblerait se détacher au-dessus de la ligne de créte
limitant I’horizon seront soumis a la commission des sites pour avis.

D Secteur soumis a une servitude de protection. Les immeubles de plus de deux étages sur
rez-de-chaussée seront soumis a la commission des sites pour avis.

E-G Dans ce secteur, les immeubles de deux étages sur rez-de-chaussée sont admis. Dans la
zone déterminée par ce secteur et la courbe 55,00 servitude de hauteur (cote 55,00 m).
Au-dela de la courbe 55,00, les immeubles de plus de deux étages sur rez-de-chaussée
seront soumis aux regles d’application du programme d’aménagement communal.

F Secteur dans lequel le faftage des immeubles de plus de deux étages sur rez-de-chaussée
ne devra pas se profiler au dessus des terrasses de la clinique Saint-Charles.
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HISTORIQUE

LA SERVITUDE ROYALE « non altius tollendi » du PEYROU

Le Peyrou a pour caractére d’étre une place sans maison autour, en hauteur, ouverte sur
I'horizon avec une vue exceptionnelle s’étendant des Pyrénées aux Alpes, de la mer aux
Cévennes. C'est le seul endroit de la ville ou I'on a une telle vue.

Cette situation singuliére résulte de deux arréts du Conseil d’Etat fixant une servitude non
altius tollendi qui limite la hauteur des immeubles construits en périphérie de la place
royale.

Le premier arrét date de 1775, il établit la servitude au niveau de la place ; l'autre de
1779, raméne cette servitude au niveau du parapet des promenades basses. Pour la
premiére fois dans I'histoire de I'urbanisme, un réglement est promulgué dans le but de
conserver la vue exceptionnelle de cette place singuliere. Pour la premiere fois les
autorités se préoccupent de I'environnement.

« Arrest du Conseil-d'Etat du Roi, qui fixe la hauteur des batiments construits ou a
construire aux environs de la Place Royale du Peyrou a Montpellier, et autorise les Etats
de la Province de Languedoc a disposer ainsi qu'ils aviseront pour parfaire les
alignements des avenues aboutissant a ladite Place, du local appelé le Champ de la
Reine, dont S. M. leur fait, & cet effet, don et concession, du 4 février 1775. »

( Sans lieu : sans nom, 1775)

« Arrest du Conseil d'Etat du Roi, qui ordonne que les batiments qui seront construits
dans l'alignement des rues et des terrains qui sont au-dessous des promenades basses
de la Place du Peyrou ne pourront étre élevés au-dessus de la banquette ou parapet
desdites promenades basses, du 31 octobre 1779. »

( Montpellier : Jean Martel ainé, 1779 )
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HISTORIQUE

| Le "chemin de I'eau”

Trace de l'aqued

- Réservoir

Echelle:1/7500 sssessce Tracé "perdu” de I'aqueduc

Limite de la ZPPAUP ( zone centrale)
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Tracé général de I'’Aqueduc
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HISTORIQUE

LES AQUEDUCS

Jusqu'au XVIII® siécle, les habitants de Montpellier possédaient des citernes récoltant les
grandes pluies d’automne, des puits larges et profonds et des fontaines nettoyées chaque
samedi. Mais la ville se développant rapidement cela s’avéra insuffisant en 1267, déja, Jacques
ler d’Aragon veut amener a son fief, I'eau de la Lironde, mais le projet se heurte a la résistance
des propriétaires, a la pauvreté, ...

A partir du XV¢ siécle, la possibilité de faire venir I'eau de St Clément est envisagée, mais ce
n'est qu'en 1711 que le projet est sérieusement étudié. En 1712 cependant, il est a nouveau
abandonné, essentiellement a cause de problemes techniques. En 1751, les états du
Languedoc et la municipalité décident de réaliser ce projet. L'ingénieur hydraulicien Henri Pitot,
de I'académie des sciences de Paris, est chargé de la construction et apres approbation par les
consuls le 12 décembre 1751, puis par le roi, le 11 avril 1752, I'exécution est entreprise et dure
de 1753 a 1764. La mise en service date de 1766 ; La Société Royale des Sciences de la ville
produit alors le rapport du marquis de Montferrier (syndic général du Languedoc), qui en est le
directeur. Il est, en outre propriétaire de la source du Boulidou, I'une des trois sources de St
Clément. Acceptant le passage de l'aqueduc sur ses terres, le marquis s'acquiert la
reconnaissance des Montpelliérains et la concession d’eau gratuite a perpétuité pour son hotel
de la rue de 'Aiguillerie a Montpellier (délibération du 8 aolt 1775).

Le prélevement d’eau pose néanmoins de sérieux problemes aux habitants de St Clément qui
élévent des protestations et se réunissent en 1768 pour faire valoir leurs droits.

Les trois derniéres arches reliant les arceaux au chateau d'eau du Peyrou et traversant la
promenade basse, sont édifiées en 1772 par Antoine Giral. A la suite d’'un décret de Napoléon
de 1854, afin d’accroitre le débit, 'aqueduc est prolongé jusqu’aux sources du Lez (5 km au-
dela de St Clément).

La partie des arceaux comprise entre le chateau d’eau du Peyrou et le réservoir des arcades (y
compris ce réservoir) est inscrite sur I''SMH le 9 mars 1954. L'’ensemble du site est également
protégé aux abords de ce troncon (5 mai 1943).

Note : Henri Pitot né a Aramon (Gard) en 1696 ; recu a I'académie des sciences a 29 ans, |l
invente le «tube Pitot » (pour mesurer la vitesse d'un fluide). Inspecteur Général des Deux-
Mers, en 1740 ; Directeur des travaux publics du Languedoc, il construit le pont routier accolé
au Pont du Gard sur le Gardon

L'ouvrage réalisé par Pitot est trés connu pour les arceaux, un peu moins pour I'aqueduc St
Clément et fort peu pour I'ensemble de son tracé. Or, I'intérét de cet ouvrage qui a permis,
depuis le XVllle siécle d’'amener les eaux de St Clément n’est pas seulement lié a ses appareils
aériens (arceaux, pont d’Aurelle, Lironde, Montfurier), mais tout autant aux solutions techniques
imaginées par Pitot.

Dans le quartier de I'avenue de Lodéve, ce « chemin de I'eau » a bien sir son élément majeur
avec les arceaux et le réservoir, mais aussi une partie de son tracé final en limite de la
ZPPAUP. La liaison entre ce tracé et le réservoir ne joue plus aucune réle sur I'espace et c’'est
peut étre la une piste de recherche et de mise en valeur pour ce point trés délicat de I'avenue
de Lodéve a son carrefour avec le boulevard B. Milhaud et I'impasse Yvan.
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Plan du XVIlie

Maison du gardien Chapelle Orangerie
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LE CHATEAU DE LA PISCINE
* Le parc

En 1435 la présence du mas de la PEYSSINE avec toutes ses dépendances est avéré. |l est
important, bien situé a environ 3km de Montpellier, a proximité du village de Celleneuve, prés
de la route de Lodéve.

Dans les années 1660, il devient propriété de la famille Richer de Belleval qui construira une
premiére demeure. Le parti architectural et paysager des « maisons des champs » commence
a s’élaborer et perdurera jusqu’a la veille de la Révolution. Le parti est le méme pour toutes
ces constructions d’'une grande harmonie : une entrée imposante par un portail en ferronnerie
de grande qualité, une terrasse d’'accueil, le chateau au centre de la composition, un jardin a la
francaise, symétrique, si possible en terrasses successives ou I'eau se doit d’étre présente, axé
sur la demeure, et en écrin, un vaste parc trés boisé. L'eau est I'élément majeur du jardin : elle
est présente dans les bassins et les fontaines mais également dans des nymphées de rocaille
dans un espace particulier du parc ou des jardins. L’exploitation agricole est proche, mais
séparée de la zone du chateau par des corps de fermes.

J.J. Francois Gaspard RICHER de BELLEVAL président de la cour des Comptes, est le
commanditaire du chateau et des jardins en place.

Le parc et les propriétés fonciéres étaient bien plus importantes et comprenaient la ferme du
Grand Pous. Tout indique que le chateau date de 1770 - 1771. L'architecte est peut-étre Jean
Antoine GIRAL (1713-1787).

Le domaine est vendu par les héritiers en février 1817. Les propriétaires vont se succéder
jusqu’en 1893. En 1854 : M. MARTIN conserve la partie productive du domaine : la métairie du
Grand Pous et vend LA PISCINE a M de SAPORTA. Lui ou un de ses descendants transforme
l'aile sud de la ferme en maison de Malitre, fait planter le vaste parc paysager devant cette
maison, et fait construire cété nord le curieux pigeonnier aux tuiles vernissées.

En 1891, les bosquets sont abattus pour faire des vignes, la célébre allée de platanes
centenaires est abattue pour vendre le bois et faire de I'argent. Le chateau et les jardins ne sont
pas touchés, mais pas entretenus. 1893 : Vente a M Alfred CHABER. Ses descendants
demandent a M. MARTINET architecte-paysagiste a Paris I'établissement d’'un programme de
restitution qui a été mis en ceuvre sur une dizaine d’années. Il s’agit |a d’'une ceuvre simple, bien
équilibrée et dont les propositions architecturales sont remarquables. Actuellement, le parc est
bien composé. Le développement excessif de sa végétation a fatalement rompu la belle
harmonie de ses différents éléments. Entre 1908 et 1911 Les Communs — reconstruits par
Leenhardt (ainsi que de la grille et du pavillon du Gardien) sur I'avenue de Lodéve ne sont que
peu visibles. Les jardins ont été ouverts une fois par an pour les journées du Patrimoine
pendant quelques heures ; ils sont désormais complétement fermés et ne sont plus visibles par
quiconque.

Des jardins, il ne reste que deux éléments majeurs : le parterre a la francaise qui va de la
terrasse au bassin devant le chateau et plus intime et bucolique, celui de I'orangerie a I'est du
précédent entre I'orangerie, la chapelle et les communs.

Le rebord de la terrasse est orné de vases entre trois petits escaliers qui descendent vers les
parterres jusqu’au bassin a la margelle en pierre, entouré de quatre saisons, représentant sans
doute les saisons. Des vases décorés et sculptés ornent également cet espace dégradé mais
d’'une grande qualité de composition et de proportions. Le parterre de I'orangerie, peut-étre plus
récent, est centré sur un grand bassin a nénuphars, au centre du bosquet a I'est du jardin a la
francaise. L'orangerie et la chapelle sont également des €léments importants de cet espace.
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e Le chateau

Le chéateau est désormais séparé de I'avenue de Lodéve par deux grilles : celle des années
1930 sur I'avenue et plus en retrait celle d’origine du XVIII® siécle — en fer forgé portant en son
centre un écusson bien conservé surmonté d’'une couronne de marquis. Cette grille introduit au
parterre nord d’accueil faisant office de cour d’honneur.

Le chateau est situé au fond d’'une vaste cour d’honneur séparée de I'avant-cour par une trés
belle grille en fer forgé.

Le chateau tout en pierre de taille est parfaitement proportionné, posé sur une petite terrasse ;
Construit sur caves (des soupiraux sont visibles), on y accéde par trois perrons en pierre. |l est
sur deux niveaux (rez-de-chaussée et étage noble) comme la plupart des maisons des champs
de I'’époque. Son harmonie provient principalement de sa sobriété et de la délicatesse de ses
lignes, avec un équilibre quasi parfait entre les horizontales et les verticales, ce en quoi il
représente idéalement le passage du godt du style Louis XV au Louis XVI, avec un retour aux
lignes droites et a une décoration plus simple et épurée.

Il est en ce sens en parfaite adéquation avec Paris ou Versailles ou se font et de défont les
modes et les godts, en architecture comme en tout autre chose, puisque les historiens de
I'architecture datent désormais ce passage avec la construction du Petit Trianon — construit en
1762 - a Versailles a la fin du régne de Louis XV (mort en 1774).

La facade nord du chateau qui s’ouvre sur la cour d’honneur est d'une belle proportion. Elle
comporte un corps central avec fronton sculpté ainsi que deux pilastres a décors d’arabesques
et motif de chasse d’une bonne exécution.

La facade sud (coté jardin) comporte également un corps central, beaucoup plus simple, avec
fronton dont les sculptures ont été partiellement mutilées a la révolution.

Les pieces du rez-de-chaussée possédent certaines parties de décoration intérieure du XVllle
siécle. La composition des fagades est similaire : les deux comprennent un avant-corps central
en légere saillie surmonté d’'un fronton et deux ailles latérales dont la derniére travée est
soulignée par deux chaines de pierre en léger bossage. Les fenétres sont nombreuses,
grandes, possédant encore leurs menuiseries d'origine ou refaites suivant le dessin d’origine a
petits bois et petits carreaux ; elles sont simplement entourées d'un cadre mouluré de belles
pierres, sauf la porte d’entrée et les trois portes fenétres de la fagcade sud. Seule concession au
confort et la sécurité, les volets probablement intérieurs au XVIII® sont extérieurs & compter du
XIX® : évolution quasi générale dans toute I'architecture.

La différence de fonction entre les deux facades s’exprime dans le traitement de I'avant-corps :

Coté nord : facade d’entrée : la porte centrale est mise en valeur encadrée par deux panneaux
sculptés de motifs évoquant la vie aux champs et la chasse. La porte est en noyer avec
moulures de grande qualité, elle est surmontée d’'un dessus en plein cintre, vitré, protégé par
une grille en ferronnerie ; il s’agit du seul élément courbe des facades.

Deux chiens de chasse sculptés dans la pierre gardent le perron devant la porte d'entrée,
réaffirmant par leur présence la vocation de loisirs et de détente de la résidence, dont la chasse
— réservée a la noblesse sous I’Ancien Régime — constituait un élément essentiel. Le fronton
devait étre décoré par les armoiries sculptées du propriétaire, seul élément buché a la
Révolution.
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Cadastre napoléonien, début XIX® - extrait du plan d’assemblage

Carte d'état —major (vers 1845)
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DEBUT XIX®SIECLE - LE SITE RESTE RURAL

Les freres précheurs vendent les terrains de leur ancien couvent en 1781. lls sont transformés
en lotissement aprés la révolution.

La Ville vend ses murs en 1791, aprés la Révolution Francaise.

Dans les premiéres décennies du XIX® siécle, les faubourgs ne vont quasiment pas déborder
des limites de I'ancienne palissade.

- Pendant ces périodes, avant la fin du XIX® siécle, il n’y a donc aucun quartier sur la zone
d’étude, mais des maisons isolées. Il en subsiste deux a I'heure actuelle : le chateau de la
piscine construit en 1770 et le batiment situé au 107 avenue de Lodéve (XVIII® siécle), le
Mas de Tesse était également semble-t-il de la fin du XVIII® mais il a été détruit lors de la
création du lycée (bien que situé dans le site inscrit).

- Cette partie de la ville de Montpellier reste jusqu’au XIX® siécle, un paysage campagnard,
fait de grandes propriétés appartenant a des privés et pour certaines a des congrégations
religieuses.

Ferme du Grand Pous

Entité agricole peut-étre liée au chateau de la Piscine, le batiment a été ensuite transformé en maison de maitre au
XIX® siécle, principalement sur ses étages ou de grandes portes-fenétres ont été ouvertes avec I'ajout des balcons.

Un pigeonnier, typique de 'architecture viticole de la fin du XIX® /début du XX° siécle a été ajouté.
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Plan Kruger 1896

Rue Yvan Villa Chardonnet
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FIN XIX® / DEBUT XX°siécle —- CONSTRUCTION DES VILLAS

A partir de 1841, Montpellier, capitale régionale, voit accroitre sa population de fagon
conséquente avec le développement de la viticulture et des activités administratives, 40 700
habitants en 1840, 90 787 en 1936. Transformation de I'’économie de la ville sous l'influence
croissante du pouvoir du milieu protestant, bancaire et industriel.

Décret de Napoléon en 1854 pour accroitre le débit, I'aqueduc est prolongé jusqu’aux sources
du Lez.

1892 : Début des travaux de la ligne de Montpellier-Chaptal a Rabieux. Cette voie ferrée de
46 km traverse la plaine parallélement a la route et coupe les axes de composition nord/sud ou
nord-ouest/sud-est du paysage, liés aux grandes propriétés, depuis I'avenue de Lodéve : c’'est
le cas notamment pour La Piscine et Le Grand Pous. L’environnement de cette partie de la ville
est radicalement modifié coupant les axes nord-sud traditionnels. Importance du fret en cette fin
du XIXeme-début XXéme siécle : vin essentiellement vers Paris et I'Outremer surtout I'Algérie
par Séte, bauxite également .

Fin XIXe, apparition des premiéres grosses villas correspondant a la volonté, pour la premiére
fois, d’habiter en permanence (et non plus occasionnellement) en dehors du tissu urbain dense.
Le principe architectural repris est, comme au XVllle, la mode en cours a Paris. Montpellier
reste ainsi la ville représentative du pouvoir central.

Le plan Kruger carte de 1896 montre bien I'opposition entre le sud des arceaux, quartier dense
et orthonormé béati sur les propriétés d’'église et le reste des terrains ou l'agriculture céde
doucement la place a quelques pavillons.

A partir du début du XX° siécle, les maisons de Leenhardt commencent & se construire et
guelques tentatives de voies de dessertes (on ne peut parler de lotissements), sont créées . On
lui doit alors de nombreuses batisses, au sein de 'AVAP :

- La rue Yvan.

- Les violettes.

- Tédenat.

- Grille et pavillon du chateau de la piscine.

- Emma Calvet dit Harmonie.

- Les Chardons.

- L’octroi de Lodeve.

- La clinique mutualiste Bellevue

Aquarelle JR Négre
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Cité Astruc

Cité U des
N Arceaux
Résidence cB:lelgll?su;eil
de Lattre de
Tassigny

Cadastre de 1950 avec en rouge, les Monuments historiques : chateau de la Piscine et Aqueduc St-Clément

Les Protections avant la ZPPAUP

Cité U.des Arceaux Résidence de Lattre de tassigny Cité Astruc
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ANNEES 1950 - LE PATRIMOINE ACTUEL EST EN PLACE

Entre 1933 et 1951 l'architecte Marcel Bernard construit la premiére cité universitaire de
Montpellier a 'ouest du quartier des Arceaux.

Dans les années 1940, les terrains adjacents des jardins et du parc de La Piscine c6té Est
avec la ferme du Grand Pous sont achetés par I’Armée. Quasiment tous les terrains entre la
rue de la Taillade, I'avenue de Lodéve et la voire rapide/avenue de la Liberté et domaine de La
Piscine appartiennent alors a ’Armée. La ferme du grand Pous est grandement transformée,
elle accueillera I'EID (Etablissement d’Infrastructure de la Défense).

De 1948 a 1962, la résidence de logement de Lattre de Tassigny, ancienne cité des Cadres de
'Armée, y est construite. |l était prévu quatre autres grands batiments le long de l'allée du
Pigeonnier, ainsi que des équipements qui n'ont pas été construits, a I'exception notable de la
buanderie en rotonde sur laquelle I'allée du Grand Pous est axée.

Entre 1951 et 1956 est construite au nord de I'avenue de Lodéve la cité Astruc, ensemble HLM
de 5 batiments accompagné de leurs équipements, école et stade, congue par Marcel Bernard.

Quasiment tous les éléments représentés sur le cadastre des années 1950 ont une
valeur patrimoniale.
La structure du site actuel est déja lisible.
» Deux édifices remarquables : I'aqueduc Saint-Clément, le chateau de la Piscine au sein de
son parc.
*» Trois éléments linéaires structurants :

L'agueduc Saint-Clément et les voies qui I'accompagnent

L'avenue de Lodéve, ancien chemin d’accés au bourg qui structure tout le site, a 'ambiance
spécifiqgue donnée par

Les murs de pierre et la végétation qui le bordent.

L'avenue de la Liberté, construite sur I'ancienne voie ferrée, voie rapide qui ferme le site au
sud.
» A I'est le tissu de villas de belle facture entourées de végétation, dont les grandes maisons
d’Edmond Leenhardt.
* A l'ouest , le chateau de la Piscine et les grandes parcelles alentours, vestiges de la
propriété.
» Des ensembles de logements des années 1950, composés et intéressants : le centre
universitaire des Arceaux et la cité Astruc , de Marcel Bernard ; la résidence de logement de
Lattre de Tassigny

La zone de protection du chéateau de la Piscine est créée par décret du 24/11/1948.

Elle correspond a une volonté de conservation du paysage agricole entourant le chateau et son
parc. Au fil des ans, ce site agricole a complétement disparu et le périmétre de cette zone de
protection englobe aujourd’hui de grandes cités de pavillons, des zones commerciales, de
grands équipements, ...

Le site inscrit de I'aqueduc St Clément est créé par arrété ministériel du 05/05/1943. Il est
curieusement fait d’'une multitude de petites zones sans continuité. Sa volonté était, outre la
protection de I'aqueduc lui-méme, la prise en compte d’'un certain nombre de belles propriétés
situées dans ce quartier. Au fil des ans, un nombre important de ces propriétés ont été
supprimées et transformées.

Les édifices suivants sont classés ou inscrits au titre des Monuments Historiques, engendrant
des périmetres de protection de 500 m :

- le chateau de la piscine et son Parc (MH du 11/12/42).

- 'aqueduc avec réservoir (ISMH 9/03/54).
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L'urbanisation entoure I'avenue de Lodéve, I'avenue de la Liberté est créée a 'emplacement de la voie ferrée.

Périmétre de la ZPPAUP

Chéteau d’eau Immeuble St-Georges, avenue de Lodeve Maison avenue de Lodéve
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DEUXIEME MOITIE DU XX°SIECLE - EXPANSION URBAINE

L’habitat principal individuel s’est étendu en dehors du tissu urbain dense, avec une
banalisation des maisons, nombreuses constructions individuelles sur de petits terrains.

A partir de 1950, I'explosion urbaine a lieu sur toute la périphérie de Montpellier avec la
disparition de la trame ancienne et la création d’un tissu dense aléatoire.

* Un chateau d’eau en béton est construit a I'extrémité du réservoir enterré de I'aqueduc
Saint-Clément.

Les lignes de chemin de fer ferment, les rails sont déposés en 1968. L’ancienne voie ferrée
devient une large avenue, I'avenue de la Liberté, qui permet de dévier le trafic automobile.
Le quartier s‘urbanise considérablement dans les années 70, unifiant I'ancien village de
Celleneuve a l'ouest avec le centre ancien de Montpellier.

Des immeubles collectifs se construisent dans les parcelles restées libres. Dans la premiére
partie de I'avenue de Lodéve, ils tranchent par leur implantation et leur échelle avec le tissu
environnant constitué de maisons.

» Au début des années 1970, le terrain de 4,5 hectares contigus au chateau de la Piscine
c6té ouest est vendu pour la construction de la grande surface de I'ouest de Montpellier
« Super M », devenue I'actuel GEANT CASINO.

* Les bureaux de la Cité des Cadres (ancétre de l'institution-mére de la SNI) sont
construits au sud-ouest de la résidence de Lattre de Tassigny. lls seront agrandis en
1990.

* En 1974, la gendarmerie est construite sur les terrains situés a l'est de la ferme du
Pous.

*« En 1996, la résidence du Maréchal Juin est construite au sud de la Cité des Cadres,
tournant le dos a I'avenue de la Liberté.

Tous les appartements des différentes résidences et de la Gendarmerie sont réservés au
personnel du ministére de la Défense.

La ZPPAUP est créée en 2006

Le périmétre de la ZPPAUP intégre des zones complémentaires permettant une homogénéité
périmétrale et une protection compléete des deux codtés de l'avenue de Lodéve. Ainsi se
trouvent réunies les volontés de protections antérieures, recentrées sur la conservation du
quartier de I'avenue de Lodeéve.

La ZPPAUP est également marquée par 'omniprésence des « espaces libres végétalisés »
dont la plupart sont relevés et protégés par les documents d'urbanisme de la ville de
Montpellier.
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XXI° SIECLE - VERS UNE EVOLUTION NECESSAIRE

La métropole planifie la mise en place d'un réseau de tramway a partir des années 1990. La
premiére ligne est ouverte en 2000.

La ligne 3 qui relie Juvignac a Latte ou Pérols est inaugurée en avril 2012. Elle emprunte
l'avenue de Lodéve et a nécessité des travaux d'élargissement de la voie de la rue de la
Taillade a I'avenue Paul Bringuier, avec démolition et reconstruction en retrait des murs
existants. L'avenue Masséna est ouverte ;

Ces travaux ont renforcé la césure entre la premiére partie de I'avenue de Lodéve, dont la
qualité patrimoniale et historique s’est trouvée accentuée et la deuxieme, qui a perdu son
échelle initiale et doit retrouver une identité.

En 2010, la réforme de I'Armée avec le départ de I'EAI et de I'Ecole Militaire d’Administration
entraine la vacation d’'un nombre important de logements de la résidence de Lattre de Tassigny.

La gendarmerie a quitté les lieux. La ville réfléchit a la requalification de ce secteur et du linéaire
de I'avenue qui les longe, lieux d’enjeux urbains importants.

Des réflexions sur la restructuration et I'extension de la clinique Bellevue sont en cours.

La nécessaire densification des parcelles disponibles est également nécessaire.
L'enjeu des années a venir est de penser une densification raisonnée qui préserve l'identité du
secteur et s’appuie sur ses qualités patrimoniales pour ne pas banaliser ce quartier
caractéristique de la ville de Montpellier.

L’'avenue de Lodéve en 2000

L’avenue de Lodéve en 2015, avec la ligne de tramway
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1.2...... ETAT EXISTANT DU TERRITOIRE
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LA MORPHOLOGIE URBAINE

1.2.1 LA MORPHOLOGIE URBAINE

e La structure urbaine
* Les différents types de tissu urbain

* Le patrimoine paysager
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3- Séquencé a revaloriser 2 - Séquence a protéger 1 - Les Arceaux, MH

AVAP MONTPELLIER avenue de Lodéve / Chateau de la Piscine - DIAGNOSTIC patrimonial - Juin 2017 - page 36



LA MORPHOLOGIE URBAINE

LA STRUCTURE URBAINE

Le site de 'AVAP est desservi par deux axes de circulations allant d’est en ouest :

» L’avenue de Lodeéve, élément structurant trés fort a 'ambiance paysagére spécifique fédére
un tissu lache.

» L'avenue de la Liberté, voie rapide de type routiére qui emprunte le tracé de I'ancienne voie
ferrée et limite fortement le site au sud, élément de rupture au sein du tissu urbain.

* Un troisieme axe de desserte, I'avenue des Garrots, également voie de desserte importante
longe le supermarché du nord au sud et limite le site a I'ouest.

Deux éléments qui témoignent de l'histoire de la ville, protégés au titre des monuments
historiques, structurent également le site :

» L'aqueduc Saint-Clément, autre élément linéaire, avec ses arcades en pierre, est I'un des
éléments identitaire essentiel du quartier, lien entre le centre historique et sa périphérie. Le
chéateau d’eau en béton, situé sur une rupture du relief est un repére urbain fort de I'avenue de
Lodéve et signale la présence de I'aqueduc dont une promenade accompagne ensduite le tracé.
» Le chateau de la Piscine et son vaste parc qualifient I'extrémité ouest du site de 'AVAP.

Trois séquences se distinguent dans cette structure linéaire :

1 - Les Arceaux, qui accompagnés d'alignement d'allées plantées de platanes,
monumentalisent I'arrivée de I'aqueduc Saint-Clément et viennent butter sur la place Royale du
Peyrou, qui domine le site. L'aqueduc est ici inséré dans le bati continu dense des premiers
faubourgs qui entourent I'Ecusson. La place des Arceaux, ponctuée de stationnement et
esthétiquement mérite d’étre aménagée. . L’'aqueduc est intégré dans 'AVAP Chateau de la
Piscine/avenue de Lodéve afin d’assurer I’homogénéité de la protection de ses abords. Les
Arceaux séparent I'AVAP des faubourgs sud (Gambetta /Figuerolles /Clémenceau) de I'AVAP
des faubourgs nord (Arceaux /Agriculture /Boutonnet /Beaux arts).

2 - Lapremiére partie de 'avenue de Lodeéve.

Ce quartier véhicule une image trés forte au sein de Montpellier. Le départ de I'avenue, en
pente, est bordé de hauts murs de pierre qui soutiennent ou délimitent des parcs et jardins aux
essences variées. Quelques constructions exceptionnelles contribuent a I'ambiance bien
particuliéere du lieu et au charme qui le caractérise.

Les abords de I'avenue sont ici fortement marqués par I'occupation individuelle et privative du
sol, par la qualité des espaces verts privatifs.

Les villas sont distribuées autour de I'avenue de Lodéve ou donnent sur des voies souvent en
impasse, calmes et discrétes. Les clétures en moellons sont homogénes a l'arriére desquelles

la végétation dont de grands arbres de hautes tiges bloque les vues.

3 - Ladeuxiéme partie de 'avenue de Lodéve avec le chateau de la Piscine.

C’est une toute autre ambiance qui réegne au dela de la clinique Beausoleil. Des équipements,
des immeubles collectifs ou ensemble de logements ont été construits sur les grandes parcelles
issues du découpage du domaine du chateau de la Piscine.

Si la cité de Lattre de Tassigny présente un intérét par la composition des espaces comme des
végétaux et par 'homogénéité de ses batiments, les autres constructions souvent hors échelle
et sans lien avec le contexte urbain ni I'esprit du